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 נדלן להשקעה 
 

 שאלות

חברת "קרקעות במזרח אירופה כסף קל" משקיע בנדל"ן ברחבי מזרח אירופה.   (1
 לגבי התנאים להגדרת נדל"ן כנדל"ן להשקעה.   חשב החברה מתלבט

   עזרו לו!

 

  נדרש:

  2תנאים רגילים,  2ן להשקעה )מהם התנאים להגדרת נדל"ן כנדל" .א
 . תנאים חריגים(

 י. ן להשקעה, רכוש קבוע ומלא בצע הבחנה בין הגדרת נדל" .ב
 

 ענה בקצרה השאלות הבאות:  (2

מנה את מרכיבי העלות של נדל"ן להשקעה )האם עלויות עסקה הן בגדר  .א
 . התייחס לכך בתשובתך( –הוצאה או חלק מעלות הנדל"ן להשקעה  

טיפול החשבונאי בנדל"ן להשקעה הנרכש באשראי? )האם קיים  מהו ה .ב
באשר לנדל"ן להשקעה שנרכש   40ספר הבדל בין הוראות תקן חשבונאי מ

 .י?(שנרכש באשרא  16באשראי לבין הוראות תקן חשבונאי מספר  
 האם נדל"ן בהקמה יכול להיות מטופל כנדל"ן להשקעה?  .ג

 

מתיר לבעל נדל"ן להשקעה לבחור אחד   40תקן חשבונאות בינלאומי מספר  (3
   משני מודלים לטיפול בנדל"ן להשקעה.

 
   :נדרש

בונאי בנדל"ן להשקעה. פרט אודות הטיפול  דלים לטיפול חשמנה את שני המו
 החשבונאי בנדל"ן להשקעה לפי כל מודל. 

 

 ענה בקצרה השאלות הבאות:  (4

 "שווי הוגן"?   40ן חשבונאות בינלאומי מספר  כיצד מגדיר תק .א
 ? מהו "מדרג השווי ההוגן" המצויין בתקן .ב
וי מימוש"  ( ו"שו40האם "שווי הוגן" )תקן חשבונאות בינלאומי מספר  .ג

  זהים?( הם מושגים 36)תקן חשבונאות בינלאומי מספר 
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נכס בלתי מוחשי מסווג כרכוש קבוע, נדל"ן להשקעה או מלאי, לפי כוונות  (5
לעיתים ישות מייעדת תחילה נכס בלתי מוחשי   השימוש בו על ידי ההנהלה.

   מת, אך בהמשך מחליטה לשנות את ייעודו.י ילמטרה מסו 

מות לשנות ייעוד נכס  י ימתיר בנסיבות מסו  40פר בינלאומי מס תקן חשבונאות
בלתי מוחשי שסווג תחילה כנדל"ן להשקעה לרכוש קבוע או למלאי. בהתאם, גם  

    . נכסים שסווגו תחילה כמלאי או רכוש קבוע ניתן לשנות ייעודן לנדל"ן להשקעה

   ?עולה השאלה: ממתי נראה נכס מוחשי ככזה ששונה ייעודו

 

 ם את טבלה הבאה: ': השלנדרש א

 

מעבר אל נדל"ן  
 להשקעה 

 מעבר אל מלאי  מעבר אל רכוש קבוע 

   - מעבר מנדל"ן להשקעה 

 - -  מעבר מרכוש קבוע
 - -  מעבר ממלאי 

 

 הערה: לאחר השלמת הטבלה וצפייה בפיתרון, מומלץ ללמוד טבלה זו   •
 שבונאות  קביעה מתי שונה ייעוד נכס מוחשי לפי הוראות תקן חבעל פה. 

 היא מוטיב מרכזי במרבית השאלות בנושא זה.  40בינלאומי מספר 
 

מתיר לישויות לשנות את ייעודו של נכס   40תקן חשבונאות בינלאומי מספר  (6
מוחשי שסווג תחילה כנדל"ן להשקעה לרכוש קבוע או למלאי. בהתאם, גם 

   "ן להשקעה.נכסים שסווגו תחילה כמלאי או רכוש קבוע ניתן לשנות ייעודן לנדל 

   הנח כי התקיימו התנאים הקבועים בתקן לשינוי ייעוד.

 

   :נדרש א'
בוחרת לטפל בנדל"ן להשקעה לפי  השלם את הטבלה הבאה. הנח כי החברה 

   מודל השווי ההוגן.

 

 : שינוי ייעוד מנדל"ן להשקעה

 

רכוש קבוע  מעבר אל  
 מודל העלות

 ע  מעבר אל רכוש קבו
 מודל הערכה מחדש 

 מלאי מעבר אל 

    מעבר מנדל"ן להשקעה 

 

 : שינוי ייעוד לנדל"ן להשקעה

 

 מעבר אל נדל"ן להשקעה  
  מעבר מרכוש קבוע מודל העלות

  מעבר מרכוש קבוע מודל הערכה מחדש 

  מעבר ממלאי 
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   נדרש ב':
 השלם את הטבלה הבאה.  

 . החברה בוחרת לטפל בנדל"ן להשקעה לפי מודל העלותהנח כי  

 

 ה: מנדל"ן להשקעשינוי ייעוד  
 

רכוש קבוע  מעבר אל  
 מודל העלות

 ע  מעבר אל רכוש קבו
 מודל הערכה מחדש 

 מעבר אל מלאי 

    מעבר מנדל"ן להשקעה 

 

 ה: שינוי ייעוד לנדל"ן להשקע

 

 מעבר אל נדל"ן להשקעה  
  מעבר מרכוש קבוע מודל העלות

  מעבר מרכוש קבוע מודל הערכה מחדש 

  מעבר ממלאי 

 

ל"ן אשר בחלקו עומד בהגדרת נדל"ן להשקעה ובחלקו  רב הוא נדנדל"ן מעו (7
   האחר עומד בהגדרת נדל"ן להשקעה, מלאי או רכוש קבוע.

 קומות: 10בניין בן  -דוגמא 

 הקומות התחתונות משמשות לשכירות צד ג' )עומד בהגדרת נדל"ן להשקעה(.  2 .1
 אי(.דרת מלגיל )עומד בהגקומות מיועדות למכירה במהלך העסקים הר 5 .2
 ומד בהגדרת רכוש קבוע(. מנהליים )עשות לצרכים ות משמהקומות העליונ  3 .3

 

  דרש:נ

על מנת שניתן   40מהן התנאים שנקבעו בתקן חשבונאות בינלאומי מספר  .א
יהיה לטפל בנדל"ן כנדל"ן מעורב )חלקו ישמש כנדל"ן להשקעה, חלקו  

 . האחר ישמש כמלאי או/ו רכוש קבוע(
 עיף א' מתקיימים.  הנח: התנאים הנדרשים בס .ב

 מהו הטיפול החשבונאי בנדל"ן מעורב? 
 

חברה א' משכירה בניין משרדים מחברה ב' )חכירה תפעולית(. חברה ג' פנתה   (8
לחברה ב' וביקשה לשכור ממנה בשכירות משנה את בניין המשרדים. חברה ב'  
 הסכימה להצעת חברה ג', ובניין המשרדים מושכר לחברה ג' )חכירה תפעולית(. 

 ברה ב' משכירה בניין משרדים  אור המצב לאחר הסכמת חברה ב': חית •
 לחברה ג'. 

 תזכורת: נדל"ן להשקעה הוא נדל"ן אשר משמש לצורך עליית ערך הונית   •
 או שכירות לצד ג'.

 
בתנאים מסויימים מתיר תקן חשבונאות בינלאומי לטפל בבניין משרדים 

 כנדל"ן להשקעה. 
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 נדרש: 

 כנדל"ן   יר בנדל"ן זה)בתנאים מסויימים( להכמדוע לדעתך מתיר התקן  .א
 להשקעה? 

 מהם התנאים הנדרשים על מנת לטפל בנדל"ן זה כנדל"ן להשקעה?  .ב
 תאר את הטיפול החשבונאי בחכירה תפעולית אשר מטופלת כנדל"ן להשקעה.  .ג

 

 ענה בקצרה על השאלות הבאות: (9

ן לצד ג', אך מעניקה שירותים נוספים  לעיתים ישות משכירה נדל" .א
פוגע בהגדרת הנדל"ן להשקעה?   )לדוגמא, ניקיון או אבטחה(. האם הדבר

מהו המבחן שנקבע בתקן על מנת לקבוע האם נדל"ן מסוג זה יסווג  
 כנדל"ן להשקעה או כרכוש קבוע? 

מתיר לישות לבחור לטפל בנדל"ן   40תקן חשבונאות בינלאומי מספר  .ב
ווי ההוגן.  אחד משני מודלים: מודל העלות ומודל הש להשקעה לפי

 ר בין מודלים, כיצד מתבצע מעבר זה? במידה וישות בוחרת לבצע מעב
חברה א' מייעדת נדל"ן שבבעלותה לשכירות לצד ג'. הנדל"ן זקוק   .ג

הנדל"ן עבר שיפוץ מסיבי.   2010לשיפוץ ולכן במחצית הראשונה של שנת 
 ד בהגדרת נדל"ן להשקעה? האם בתקופה זו הנדל"ן עומ

 

 שקעה: ם בנושא נדל״ן להלהלן שלושה משפטי (10
I .  שקעה יימדד לראשונה לפי העלות. עלויות עיסקה ייכללו במדידה נדל"ן לה    

 ראשונית זו.       
II .  בהתאם למודל השווי ההוגן, רווח או הפסד הנובעים משינוי בשווי ההוגן    

 ו ברווח או בהפסד לתקופה בה הם נבעו. נדל"ן להשקעה יוכר של       
IIIשקעה ייגרע בעת מימושו או כאשר השימוש בו פסק באופן קבוע,  "ן לה. נדל 

 ולא חזויות הטבות כלכליות עתידיות ממימושו.       
 

 לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות  המשפטים  אילו מ / איזה
 של המוסד הישראלי לתקינה בחשבונאות בדבר נדל״ן להשקעה? 16מספר 

 .Iרק משפט  .א

 . IIרק משפט  .ב

 . IIIמשפט  קר .ג

 . II-ו Iרק משפטים  .ד
 כל המשפטים.  .ה
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 ״החברה״( הינה חברה יזמית אשר רוכשת   -ישראל״)להלן  - חברת ״אסיה (11
 לשימוש לצורכי הנהלה והן לצורכי השקעה.   ומקימה נדל״ן באסיה הן

 מאי שבתאילנד,  -צ׳אנג משרדים בעיר מבני  4רכשה החברה   2009במהלך ינואר 
  ג',  ים. כל המבנים הושכרו לצדכנסות שכירות מהמבנ וזאת במטרה להשיג ה

 למעט מבנה משרדים אחד, אשר נשאר ריק כל השנה, מאחר שמיקומו לא  
הכספיים  וא לו שוכרים. במהלך דיון לעריכת הדוחות  למצ אטרקטיבי וקיים קושי 

 למדידה והצגה של המבנים לעיל: הועלו הטענות הבאות בקשר 2009לשנת  

I .   כי גם מבנה שאינו מושכר לצד ג' יכול להוות נדל״ן להשקעה  טען   החברהחשב 
 . לטענתו הדבר תלוי בכוונת ההנהלה בעת  40בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי        
 הנכס ולא בשאלה האם יש בגינו תזרים מזומנים.    רכישת      

II .   מזומנים  הכספים טען כי כיוון שהמבנה הלא מאוכלס לא מניב תזרימי סמנכ"ל 
 בדבר רכוש קבוע, שכן אינו   16יש לטפל בו בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי        
   בדבר  40בהגדרה לנדל״ן להשקעה שנקבעה בתקן חשבונאות בינלאומי  עומד       
 להשקעה. נדל״ן        

III . החברה טען כי אין זה משנה האם המבנים יימדדו בהתאם לתקן  מנכ"ל 
 בדבר רכוש   16נדל״ן להשקעה או בהתאם לתקן בינלאומי  בדבר 40  בינלאומי      
 קבוע, שכן בשני המקרים, אם החברה תבחר ליישם את מודל ההערכה        
 מחדש/השווי ההוגן, המבנים יוצגו באותו אופן בדוחות הכספיים.       

 
י  מהטענות לעיל נכונה/ות, בהתאם להנחיות תקן חשבונאות בינלאומ איזו/אילו 

 דל״ן להשקעה? בדבר נ  40בדבר רכוש קבוע ותקן חשבונאות בינלאומי  16מספר 

 .Iטענה רק  .א

 . IIרק טענה  .ב

 . IIIרק טענה  .ג

 . III-ו Iטענות  .ד
 כל הטענות שגויות.  .ה

 

, הדן בנדל״ן להשקעה, קובע את הטיפול  40תקן חשבונאות בינלאומי  (12
 ה: שקע החשבונאי בנדל״ן להשקעה. להלן שלושה היגדים באשר לנדל״ן לה

I .   נדל״ן בשימוש הבעלים הופך להיות נדל״ן להשקעה, אשר יוצג בשווי  אם 
 הוגן, היישות תטפל בהפרש כלשהו במועד זה בין הערך של הנדל״ן בהתאם       
 , לבין שוויו ההוגן כנגד הרווח והפסד. 16לתקן חשבונאות בינלאומי      

II . ל נדל״ן המוחזק על ידה,  ישות מספקת שירותים משניים לדיירים ש אם 
 תטפל בנדל״ן כנדל״ן להשקעה רק אם השירותים מהווים מרכיב בלתי   היא        
 משמעותי, באופן יחסי, מההסדר בכללותו.       

III  הראשונית של זכות בנדל״ן, המוחזק בחכירה אשר סווגה כנדל״ן  . העלות 
 ך הנוכחי של תשלומי  להשקעה, תוכר לפי השווי ההוגן של הנדל״ן או הער      
 . הםינ יוה מב החכירה המינימאליים, כגב       
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מהההיגדים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות  אילו / איזה
 בדבר נדל״ן להשקעה?  40בינלאומי מספר 

 .Iרק היגד  .א

 . IIרק היגד  .ב

 . IIIרק היגד  .ג

 . III-ו IIרק היגדים  .ד

 . II-ו Iרק היגדים  .ה
 

 ן להשקעה: "ושא נדל להלן שלושה משפטים בנ (13
I .   36הוגן נבדל משווי מימוש, כמוגדר בתקן חשבונאות בינלאומי מספר שווי . 

II . ממלאי לנדל״ן להשקעה, אשר יוצג בשווי הוגן, הפרש כלשהו בין  העברה ב 
    של הנדל״ן באותו מועד לבין ערכו הקודם בספרים, ייזקף  השווי ההוגן        
   למימוש הנדל״ן להשקעה. חדש עדההערכה מלקרן       

III מנדל"ן להשקעה, המוצג בשווי הוגן, לנדל״ן בשימוש הבעלים, . בהעברה 
 ן לצורך הטיפול החשבונאי לאחר מכן, בהתאם  העלות הנחשבת של הנדל"       
 , תהיה השווי ההוגן שלו במועד השינוי  16לתקן חשבונאות בינלאומי מספר       
 . בשימוש      

 
מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות בינלאומי  זה/אילו אי

 בדבר נדל״ן להשקעה?  40מספר 
 כל המשפטים נכונים.  .א

 . III-ו Iרק משפטים  .ב

 . II-ו Iרק משפטים  .ג

 . IIIט רק משפ .ד

 .Iרק משפט  .ה
 

 להלן שלושה משפטים בנושא נדל״ן להשקעה:  (14
I .   ק בחכירה תפעולית, כנדל״ן  אשר בחרה לסווג זכויות בנדל״ן המוחז חברה 

 להשקעה, עליה ליישם את מודל השווי ההוגן לגבי כל הנדל״ן להשקעה שלה.       
II .  השווי  ממלאי לנדל״ן להשקעה אשר יוצג בשווי הוגן, הפרש כלשהו בין  במעבר 

 או בהפסד. כר ברווח  ההוגן של הנדל״ן באותו מועד לבין ערכו הקודם בספרים יו       
IIIההוגן של נדל״ן להשקעה משקף יציאה הונית עתידית שתשפר או  ווי  . הש 

 תרחיב את הנדל״ן וכן משקף את ההטבות העתידיות המיוחסות מיציאה        
 עתידית זו.       

 
  40מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי מספר ילו איזה/א

 בדבר נדל״ן להשקעה? 

 . IIIרק משפט  .א

 . III-ו IIרק משפטים  .ב

 .Iרק משפט  .ג
 משפטים. הכל  .ד

 . II-ו Iרק משפטים  .ה
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בניין משרדים    2007בינואר  1חברת ״תמיר״ בע״מ )להלן ־ ״החברה״( רכשה ביום  (15
 .  ₪ 9,000,000קומות זהות, תמורת   40במרכז תל אביב, הכולל  

הבניין נרכש על מנת להשכירו לגורמים שונים. מיד לאחר הרכישה התקשרה  
   קומות.  30ד זר להשכרת החברה עם תאגי 

הקומות הנותרות,    10, לאחר ניסיונות כושלים להשכיר את 2008ביוני  30ביום  
החליטה החברה להעביר את משרדיה לבניין המשרדים ולאכלס את עשר הקומות  

החברה נוהגת להפחית את המבנים בשיטת הקו הישר ועל פי הערכות   הנותרות.
  הרכישה.  שנה ממועד  50המבנה הינו  מומחים אורך חייו השימושיים של  

  16החברה מיישמת את מודל העלות על נדל׳׳ן שחל עליו תקן בינלאומי מספר  
בדבר רכוש קבוע. החברה מיישמת את מודל השווי ההוגן על נדל״ן שחל עליו תקן  

   בדבר נדל״ן להשקעה. 40בינלאומי מספר 
 .  25%רה הינו הניחו כי שיעור מס החברות ומס רווח הון החל על החב

 ממסים את בניין המשרדים לפי מודל העלות.    שלטונות המס
שלטונות המס מתירים את הפחתת המשרדים בשיטת הקו הישר לאורך חייו  

   יש להתעלם ממרכיב הקרקע.  השימושיים של המבנה.
 להלן נתונים לגבי השווי ההוגן של בניין המשרדים:

 

 (₪-שווי הוגן )ב ליום

31.12.2007 10,500,000 

20.06.2008 11,600,000 

31.12.2008 12,400,000 

31.12.2009 13,500,000 

 

הניחו כי ניתן למכור כל אחת מקומות הבניין בנפרד ושוויין ההוגן של כל  
   החברה עורכת דוחות כספיים לתקופות בייניים בכל רבעון.  הקומות זהה.

 
ייכללו בדוח רווח והפסד של  מהן ההכנסות מעליית ערך נדל״ן להשקעה, כפי ש

   ? 2007בדצמבר  31לשנה שהסתיימה ביום  חברת ״תמיר״ בע״מ,
 . ₪ 525,000 .א
 . ₪ 700,000 .ב
 . ₪ 1,125,000 .ג
 . ₪ 1,500,000 .ד
 . ₪ 0 .ה

 

מהו הערך בספרים של בניין המשרדים, כפי שיוצג במאזן חברת "תמיר" בע"מ,  
 תחת סעיף רכוש קבוע נטו? 2008בדצמבר   31ליום  
 . ₪ 11,480,412 .א
 . ₪ 8,610,309 .ב
 . ₪ 2,870,103 .ג
 . ₪ 11,484,000 .ד
 . ₪ 3,068,041 .ה
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   הקומות בבניין המשרדים הושכרו לחיצוניים. 40ניחו כי כל ה
 

מהי יתרת נכס/)התחייבות( מיסים נדחים בגין בניין המשרדים, כפי שתוצג 
 ?2009בדצמבר  31במאזן חברת "תמיר" בע"מ ליום  

 . ₪( 750,000) .א
 . ₪( 1,125,000) .ב
 . ₪ 0 .ג
 . ₪( 1,260,000) .ד
 . ₪ 1,125,000 .ה

 

 חברת ״דן״ בע״מ )להלן ״החברה״( הינה חברה העוסקת בהפצת מוצרי חלב.   (16
. נכון ליום  ₪מיליוני   10רכשה החברה קרקע בעלות של  2006בינואר  1ביום  

 הרכישה, טרם קבעה החברה את השימוש העתידי בקרקע. במהלך חודש  
 קומות  4הקרקע בניין משרדים בן  החליטה החברה להקים על   2007ינואר 

 שימוש החברה. לצורך כך שכרה החברה את שירותיו של קבלן מבצע.  ל
   .2007והסתיימה במהלך חודש דצמבר   2007הבנייה החלה במהלך חודש ינואר  

 איכלסה החברה את המבנה החדש.    2007בדצמבר  31ביום  
   .₪מיליוני   20 - הסתכמו ל 2007עלויות הבנייה בשנת  

החליטה הנהלת החברה להשכיר מחצית מהבניין ובאותו היום   2008ביולי  1יום  ב
החברה מפחיתה את הבניין בשיטת הקו הישר   פינתה את שתי הקומות הראשונות. 

   שנה. 25ובהתאם להערכות מומחים, אורך חייו השימושיים של הבניין הינו 
  .27ונאות מספר ב החברה מיישמת את מודל העלות על נדל״ן שחל עליו תקן חש

 . 16החברה מיישמת את מודל השווי ההוגן על נדל״ן שחל עליו תקן חשבונאות מספר  
 

 הערות שווי הוגן   ליום

 קרקע בלבד  12,000,000 31.12.06

 בניין  + קרקע 34,000,000 31.12.07

 בניין  + קרקע 34,000,000 01.07.08

 בניין  + קרקע 36,000,000 31.12.08

 

ניתן למכור את כל אחת מהקומות בנפרד וכי כל הקומות בבניין  הניחו כי  
   המשרדים זהות.

 
  31מהו הערך בספרים של הקרקע, כפי שיוצג במאזן חברת "דן" בע"מ ליום  

 ? 2006בדצמבר 
 . 5,000,000 .א
 . 6,000,000 .ב
 .10,000,000 .ג
 .11,000,000 .ד
 .12,000,000 .ה

 

1

פרק 1נדלן להשקעה

8

8



 
 

 
  
  
 

 
 www.GooL.co.il- לפתרון מלא בסרטוני וידאו היכנסו ל 

  © רו"ח תמיר וימן  –כתב ופתר  
 

עה, כי שייכללו בדוח רווח והפסד של מהן הכנסות מעליית ערך נדל"ן להשק 
 ? 2007בדצמבר  31חברת "דן" בע"מ, לשנה שהסתיימה ביום 

 .0 .א
 . 1,000,000 .ב
 . 2,000,000 .ג
 . 3,000,000 .ד
 . 4,000,000 .ה

 

הניחו כי ביום רכישת הקרקע ייעדה הנהלת חברת "דן" בע"מ את השימוש 
ההכנסות מעליית ערך נדל"ן    בקרקע להקמת בניין משרדים לשימוש עצמי. מהן

להשקעה, כפי שייכללו בדוח רווח והפסד של חברת "דן" בע"מ, לשנה  
 ? 2008בדצמבר  31שהסתיימה ביום 

 . 1,000,000 .א
 . 2,200,000 .ב
 . 3,200,000 .ג
 . 3,280,000 .ד
 . 4,600,000 .ה

 

  3מבנה בן  2008בינואר   1"החברה"( רכשה ביום   -חברת "ליאב" בע"מ )להלן  (17
. בכוונת החברה להעביר את משרדיה לשתי  ₪ 390,000-קומות בחיפה בתמורה ל 

קומות העליונות ולהשכיר את הקומה התחתונה במבנה. שווי כל קומה זהה  
ולכל קומה יש חלק שווה בקרקע. כמו כן, ניתן למכור בנפרד כל אחת מקומות  

   ונות במבנה.המשרדים. באותו היום עברה הנהלת החברה לשתי הקומות העלי

 נתונים נוספים: 

 למשך שנתיים.  2009בינואר   1התחתונה במבנה הושכרה לחיצוניים ביום  הקומה .1
קיבל דירקטוריון החברה החלטה על העברת ההנהלה   2009בינואר  1ביום   .2

אביב והשכרת מבנה המשרדים בחיפה. עוד באותו יום,  -למבנה משרדים בתל
ור או  נציאלי למבנה בחיפה )ללא כוונת שיפהחלה החברה באיתור שוכר פוט 

 שיפוץ המבנה(.
 לחודש.  ₪  15,000אביב תמורת  -שכרה החברה מבנה בתל 2009באוקטובר   30ביום   .3
פינתה החברה את המבנה בחיפה ומשרדי ההנהלה עברו    2009בדצמבר  31ביום   .4

 אביב. -למבנה בתל 
 כלוס שתי הקומות העליונות בחיפה. נחתם חוזה שכירות לא  2010ביוני  30ום  בי .5
 מפחיתה את המבנה בספריה בשיטת הקו הישר. בהתאם להערכת החברה  .6

שנה, ומרכיב הקרקע   20יפה הינו שמאי, אורך החיים השימושיים של המבנה בח
 מעלות הרכישה הראשונית. הניחו כי שווייה ההוגן של הקרקע לא   25%הינו 

. השינוי בשווי ההוגן נובע  2010בדצמבר   31השתנה ממועד הרכישה ועד ליום 
 ממרכיב המבנה בלבד. 

 להשקעה מטופל על פי מודל השווי ההוגן בהתאם לתקן חשבונאות  נדל"ן  .7
 . 40י מספר בינלאומ 

 על פי מודל הערכה מחדש בהתאם לתקן חשבונאות     קבוע מטופל רכוש .8
 . 16בינלאומי מספר 
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 ם כל שנה. בעת הערכה מחדש, החברה  מבצעת הערכה מחדש בתוהחברה  .9
 בוחרת בגישה של איפוס הפחת הנצבר. החברה בוחרת להפחית את קרן  

 ההערכה מחדש בעת גריעת הנכס. 
 יש להתעלם ממיסים על ההכנסה.  .10
 נתונים בדבר שוויים ההוגן של מבני המשרדים לרבות הקרקע בחיפה  להלן  .11

 (: ₪-ותל אביב )ב 
 

 אביב -תל חיפה תאריך 

1.1.08 390,000 - 

30.6.08 420,000 - 

1.1.09   /31.12.08 480,000 - 

30.10.09 480,000 400,000 

31.12.09 570,000 400,000 

31.12.10 600,000 450,000 

31.12.11 500,000 480,000 

 

 קרן ההערכה מחדש, כפי שתיכלל במאזן חברת "ליאב" בע"מ, תרת מהי י
   ? 2010בדצמבר   31ליום  
 . ₪ 0 .א
 .₪  3,671 .ב
 . ₪ 120,000 .ג
 . ₪ 139,500 .ד
 . ₪ 143,171 .ה

 

סך ההשפעה נטו על דוח רווח והפסד בגין המבנים )בחיפה ובתל אביב(, מהי  
 כפי שתיכלל בדוח רווח והפסד של חברת "ליאב" בע"מ לשנה שהסתיימה  

 ? 2009בדצמבר  31ביום  
 . ₪ 9,750הוצאות בסך  .א
 . ₪ 13,000הוצאות בסך  .ב
 . ₪ 13,421הוצאות בסך  .ג
 . ₪ 16,579הכנסות בסך  .ד
 . ₪ 20,250הכנסות בסך  .ה

 

 ? 2010בדצמבר  31במאזן חברת "ליאב" בע"מ ליום  ה באיזה סכום יוצג המבנה בחיפ 
 . ₪ 313,333 .א
 . ₪ 400,000 .ב
 . ₪ 470,000 .ג
 . ₪ 500,000 .ד
 . ₪ 600,000 .ה
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 , וכי לצורכי מס הבניין  25%בהנחה ששיעור המס החל על החברה הינו  
 שנה )למעט מרכיב   20י מודל העלות ומופחת על פני מטופל עפ"בחיפה 

 מהעלות המקורית( בשיטת הקו הישר, מהי יתרת   25%המהווה  הקרקע 
 ( בגין הבניין בחיפה, כפי שתיכלל  )התחייבות מיסים נדחים מס נדחהנכס 

 ?2009בדצמבר  31במאזן חברת "ליאב" בע"מ ליום  

 . ₪ 59,625 .א
 . ₪ 64,500 .ב
 . ₪( 52,313) .ג
 . ₪( 59,625) .ד
 . ₪( 64,500) .ה

 

ברה״( עוסקת בהקמת מבנים למסחר ולתעשייה.  חחברת ״זיו״ בע״מ )להלן: ״ה (18
  50בעלות של  01/01/2005לחברה קרקע ברעננה אשר נרכשה על ידה בתאריך 

  קומות להשכרה.  5, למטרת הקמת מבנה משרדים בן ₪מיליון 

 ונמשכה שנה ושבעה חודשים.   2005ביוני   30הקמת המבנה החלה ביום 
. החברה שילמה בגין הקרקע שכר ₪מיליון  25-הסתכמה בעלות ההקמה 

, אשר שולמו  ₪מיליון  1.5טרחה לעורן דינה ואגרות שונות בסך כולל של 
   במועד רכישת הקרקע.

החברה פירסמה בעיתון מודעות והציעה את המשרדים במבנה להשכרה. 
, 2007בפברואר  1. בתאריך  ₪אלפי  750הוצאות השיווק הסתכמו לסך של 

הקומות הראשונות    4מועד סיום הקמת המבנה, התקשרה החברה להשכרת 
   בבניין לגורמים שונים.

, לאחר ניסיונות כושלים להשכיר את הקומה העליונה בבניין,  2008ביוני   1ביום  
   העבירה החברה את משרדי הנהלת החברה לקומה זו.

 קו הישר ועל  שיטת ההפחתה הנהוגה בחברה בקשר עם בניינים הינה שיטת ה
  1שנה, מיום  50פי הערכות מומחים, אורך חייו השימושיים של המבנה הינו 

  .2008ביוני  

  16החברה מיישמת את מודל העלות על נדל״ן, שחל עליו תקן בינלאומי מספר 
   בדבר רכוש קבוע.

החברה מיישמת את מודל השווי ההוגן על נדל״ן, שחל עליו תקן בינלאומי  
 להלן נתונים לגבי השווי ההוגן של הנכס   ן להשקעה.בדבר נדל״ 40מספר 
 מבנה(:  +  )קרקע

 

 (₪-)בשווי הוגן  תאריך 

31.12.2006 85,000,000 

01.02.2007 85,000,000 

31.12.2007 88,000,000 

01.06.2008 90,000,000 

31.12.2008 92,000,000 
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הניחו כי ניתן למכור את כל אחת מקומות הבניין בנפרד וכי כל הקומות בבניין  
מסך שווי הקרקע והמבנה   60%המשרדים זהות. הניחו כי שווי הקרקע מהווה  

   .2008-ו  2007בשנים  
 

  31מהי יתרת הנדל״ן להשקעה, כפי שתיכלל במאזן חברת ״זיו״ בע״מ ליום  
 ? 2007בדצמבר 

 . ₪ 85,000,000 .א
 . ₪ 92,000,000 .ב
 . ₪ 81,500,000 .ג
 . ₪ 88,000,000 .ד
 . ₪ 75,000,000 .ה

 

 מהי יתרת הרכוש הקבוע בגין מבנה המשרדים במאזן חברת ״זיו״ בע״מ  
 ? 2008בדצמבר   31ליום  

 . ₪ 17,820,000 .א
 . ₪ 17,958,000 .ב
 . ₪ 17,248,000 .ג
 . ₪ 17,600,000 .ד
 . ₪ 17,916,000 .ה

 

דווח והפסד של   חמהן ההכנסות מעליית ערך נדל"ן להשקעה, כפי שייכללו בדו 
 ? 2008בדצמבר  31׳ בע״מ לשנה שהסתיימה ביום חברת ״זיו 

 . ₪ 3,600,000 .א
 . ₪ 3,200,000 .ב
 . ₪ 4,000,000 .ג
 . ₪ 400,000 .ד
 . ₪ 3,000,000 .ה

 

בהנחה שכל הקומות הושכרו לחיצוניים, ובהנחה כי שלטונות המס מתירים  
  60%שנה )מרכיב הקרקע   40את הפחתת המבנה מיום סיום הקמתו על פני 

מעלות המבנה(, מה יתרת התחייבות מיסים נדחים ככל שהם מתייחסים  
?  2008בדצמבר   31למבנה המשרדים, כפי שתוצג במאזן חברת ״זיו״ בע״מ ליום 

 .( 25%ניחו כי שיעור המס החל על החברה הינו )ה

 . ₪ 3,440,433 .א
 . ₪ 2,625,874 .ב
 . ₪ 0 .ג
 . ₪ 4,257,500 .ד
 . ₪ 4,241,563 .ה
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 38IASנכסים בלתי מוחשיים 
 

 שאלות

 . נכס בלתי מוחשי מוגדר כ"נכס לא כספי, ניתן לזיהוי וחסר מהות פיזית" (1

 מהם התנאים לכך שנכס בלתי מוחשי יוגדר כ"ניתן לזיהוי"?  .א
 מהם התנאים להכרה בנכס בלתי מוחשי?  .ב

 

 
 מבצע הבחנה בגין שתי סוגים של נכסים   38תקן חשבונאות בינלאומי מספר  (2

  מחיצוניים.ל ידי הישות )פותח פנימית( וכזה שנרכש  ע   בלתי מוחשיים: כזה שפותח

 מחיצוניים? שנרכש מדוע התקן מבצע הבחנה בין נכס בלתי מוחשי שיוצר פנימית וכזה 

 

 : כאשר ישות מפתחת נכס בלתי מוחשי, יש לבצע הבחנה בין שתי שלבים (3

 מהם השלבים השונים במסגרת פיתוח נכס בלתי מוחשי?  .א
 מהם מאפייני כל שלב במסגרת פיתוח נכס בלתי מוחשי?  .ב
 מדוע מבצעים הבחנה בין השלבים השונים?  .ג
 מהו השפעת כל שלב על דוח רווח והפסד והמאזן? .ד
 חד לשלב השני? מתי נעבור משלב א .ה

 

 . התקן מאפשר לישות לבחור אחת מבין שתי שיטות לטיפול בנכס בלתי מוחשי  (4

 מהן השיטות?  .א
לעומת השיטות כפי   38האם קיים הבדל בגין השיטות כפי שמתיר  .ב

 . 16שמתיר  
 

 האם עומד הצורך לבצע הפחתה שיטתית של נכס בלתי מוחשי?  (5

 

 האם קיים ערך שייר )גרט( לנכס בלתי מוחשי?  (6

 

 היגדים בנושא נכסים בלתי מוחשיים:   3להלן  (7

I .   נכס בלתי מוחשי אשר נוצר פנימית הוא סכום היציאות המתהוות  של העלות   
 . להכרהמתחילת השנה שבה הנכס הבלתי מוחשי מקיים לראשונה את הקריטריונים       

II .  יוכר. בלתי מוחשי הנובע ממחקר )או משלב המחקר של פרויקט פנימי( לא נכס 
 בעת וכר כהוצאה יציאה בגין מחקר )או משלב המחקר של פרויקט פנימי( ת        
 להוכיח התהוותה, אלא אם כן בשלב המחקר של פרויקט פנימי, ישות יכולה         

 . שקיים נכס בלתי מוחשי אשר יפיק הטבות כלכליות עתידיות צפויות      
IIIזכויות הוצאה לאור, רשימת לקוחות ופריטים דומים במהותם, , . מותגים 
 אשר נוצרו פנימית, לא יוכרו כנכסים בלתי מוחשיים.       
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 איזה/אילו מההיגדים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות בינלאומי  
 בדבר נכסים בלתי מוחשיים?  38מספר 

 .Iרק היגד  .א
 . IIרק היגד  .ב
 . IIIרק היגד  .ג
 . II-ו Iהיגדים  .ד
 . III-ו Iהיגדים  .ה

 

 להלן שלושה משפטים בנושא נכסים בלתי מוחשיים:  (8

I .   אשר לא ניתן לייחסן לשלב המחקר או לשלב הפיתוח, תיזקפנה לדוח  עלויות 
 רווח והפסד.      

II .   ביישום מודל הערכה מחדש, נכס בלתי מוחשי יוצג בסכום משוערך שהוא 
  כאשר השווי ההוגן ייקבע בהתייחס רק לשוק פעיל. ההוגן, השווי         

III . .נכס בלתי מוחשי בעל אורך חיים שימושיים בלתי מוגדר, לא יופחת באופן שיטתי 

 

  38מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי מספר איזה/אילו 
 בדבר נכסים בלתי מוחשיים? 

 . II-ו Iרק משפטים  .א

 . III-ו Iרק משפטים  .ב

 .Iרק משפט  .ג
 כל המשפטים.  .ד

 . IIIפט רק מש .ה

 

 להלן שלושה משפטים בנושא נכסים בלתי מוחשיים:  (9

I .   ,לאחר ההכרה הראשונית ניתן להציג נכס בלתי מוחשי בסכום משוערך 
 בהתייחס לשוק פעיל בלבד.  שוויו ההוגןשהוא      

II .   יציאה עוקבת בגין מותגים וזכויות הוצאה לאור )שנרכשו מחיצוניים או 
  אשר נוצרו פנימית( יוכרו כנכסים בלתי מוחשיים בעת התהוותה.      

III .  יציאה בגין פריט גלתי מוחשי שהוכרה לראשונה כהוצאה, לא תוכר בחלק 
 מהעלות של נכס בלתי מוחשי במועד מאוחר יותר.      

 

 איזה/אילו מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי  
 בדבר נכסים בלתי מוחשיים?  38מספר 

 ל המשפטים נכונים. כ .א

 .  III-ו Iרק המשפטים  .ב

 . II-ו Iרק משפטים  .ג

 . IIIרק משפט  .ד

 .Iרק משפט  .ה
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 הדן בנכסים בלתי מוחשיים, קובע את הקריטריונים    38תקן בינלאומי מספר   (10
 להכרה בנכס בלתי מוחשי וכיצד יש למדוד את ערכו בספרים.  

 להלן ארבעה היגדים באשר להכרה ומדידה של נכס בלתי מוחשי:
I.     מהימן.להכיר במוניטין שנוצר פנימית בישות רק אם הוא ניתן למדידה באופן ניתן  

II .  אשר נוצר פנימית ביישות, בשונה ממוניטין, יכול להיות מוכר כנכס  מותג 
 .בלתי מוחשי, משום שניתן לזהות אותו ביחס לפיתוח שאליו הוא שייך      

III של נכס בלתי מוחשי, אשר נוצר פנימית, הוא סכום העלויות  . העלות 
  הישירות והכשרת עובדים לתפעול הנכס, שהתהוו מהמועד שבו הנכס        
 מוחשי מקיים את הקריטריונים להכרה כנכס ועד לשימוש בו.הבלתי        
IV ישות אינה יכולה להבדיל בין שלב המחקר לשלב הפיתוח של פרויקט  . אם 

 כס בלתי מוחשי, היישות מטפלת ביציאה בגין פרויקט זה  פנימי ליצירת נ      
 כאילו התהוותה בשלב המחקר בלבד.       

 
 מהמשפטים נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות בינלאומי  איזה/אילו 

 בדבר נכסים בלתי מוחשיים?  38מספר 

 .I ק משפטר .א

 . II רק משפט .ב

 . III רק משפט .ג

 . IV רק משפט .ד

 . III- ו II משפטים רק .ה

 

 דבאי" זכתה במרכז בלעדי להפעלת קו רכבת מחיפה   -טורר - חברה " לוסט (11
 שנים.   10שקלים מידי שנה, לתקופה של  100 החברה תשלם  לתל אביב.

 תמורה.   הבלעדי ללא התקופה, החברה יכולה לחדש את הזיכיון  עם תום
  הרכבת  לדעת החברה, צפוי לה הטבות כלכליות כתוצאה מהפעלת קו

   בלתי מוגבלת. לתקופה
 

 נדרש:  
 : 38לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 האם הזכות הבלעדית להפעלת קו הרכבת היא בגדר נכס בלתי מוחשי?  .א
הנחה: קו הרכבת הוא בגדר נכס בלתי מוחשי. האם יש להפחית נכס   .ב

 בלתי מוחשי זה? 
הנחה: קו הרכבת הוא בגדר נכס בלתי מוחשי. עם זאת, בתום התקופה   .ג

יהיה    לחדש את הזיכיון. במידה וניתן אין וודאות לכך שניתן יהיה 
בלתי   לחדשו, הדבר יהיה כרוך בעלות משמעותית. האם יש להפחית נכס

 מוחשי זה? 
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 חברת ההיי טק "אקזיט לכולם" מבצעת פעילות מחקר ופיתוח.   (12
   לחברה שני מוצרים:

 למוצר אב טיפוס מוגמר. החברה צופה כי ביכולתה לסיים באופן    – מוצר א' 
 טכנולוגית והן מבחינה כספית.     מבחינה מוחלט את ייצורו: הן

   למוצר זה. החברה ערכה מספר סקרים אשר הצביעו על דרישה בשוק 
 החברה עדיין מנסה להשלים את פיתוח המוצר, אך צופה כי כאשר   –  מוצר ב'

  למוכרו ביוקר. זה יושלם, החברה תוכל

 
 נדרש:  

  : 38לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  
 האם המוצר בשלב המחקר או הפיתוח?   –כל מוצר בנפרד  לגבי   .א
 בהתבסס על תשובתך לסעיף א', כיצד יסווגו עלויות עוקבות בגין   .ב

 מוצר א' ומוצר ב'? 
 

  500לי בחשבונאות" רכשה זיכיון להפעלת קו גלידות תמורת - חברת "משעמם (13
שנים, ולאחר מכן ניתן   4תעשה שימוש בזיכיון במשך  שקלים. החברה צופה כי 

   שקלים. 100 -יהיה למכור את הזיכיון ב

   הנח כי הזיכיון להפעלת קו גלידות עומד בהגדרת נכס בלתי מוחשי.

 

 נדרש:  
  : 38לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 האם יש להפחית נכס בלתי מוחשי, ואם כן על פני כמה שנים?  .א
 י, מהו סכום ההפחתה השנתי? הנח כי נדרש להפחית נכס בלתי מוחש .ב
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 הפרשות התחייבויות ונכסים תלויים 
 

 שאלות

 הגדר:  (1

 . התחייבות .א
 . הפרשה .ב
 . התחייבות תלויה .ג
 . נכס תלוי .ד

 

 ענה:  (2
 באילו תנאים נדרש להכיר בהפרשה בספרים?  .א
 . הרחב לגבי מאפייני כל תנאי .ב

 

 ענה:  (3
 כיצד יש למדוד הפרשה בספרים? 

 

 ענה בקצרה:  (4

היא זהה במאפייניה    37הפרשה לפי תקן חשבונאות בינלאומי מספר האם 
בספרים כדוגמת הפרשה לחובות מסופקים או הפרשה   להפרשות אחרות

 לירידת ערך? 

 

חברת "הירקן המוצלח" הופתעה לקבל כתב תביעה: לקוח שרכש מלפפון חש   (5
חולים עם חשש להרעלת מזון. לפי טענת התביעה, המלפפון  ברע והובהל לבית 

 היה הגורם להרעלה. 

 היועצים המשפטיים של הישות מבטלים   12/2000נכון לתאריך המאזן  •
 על הסף אפשרות לתשלום פיצויים. 

 , בעקבות תחקיר טלוויזיוני לא מחמיא על  12/2001נכון לתאריך המאזן  •
 דרש  יחברת "הירקן המוצלח", היועצים המשפטיים צופים כי הישות ת

 שקל לסילוק התביעה.  20לשלם 
 

 :  נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 ?2000האם על החברה לבצע הפרשה בגין התביעה בדוחות הכספיים לשנת  .א
 ?2001האם על החברה לבצע הפרשה בגין התביעה בדוחות הכספיים לשנת  .ב
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לפי הוראות משרד התחבורה, נהגי מוניות נדרשים להחליף את מוט ההילוכים   (6
ניות. דני, נהג מונית עם  שנים כתנאי להמשך קבלת זיכיון להפעלת מו  10מידי 

ותק ומוניטין ידוע, מתלבט האם לכלול הפרשה בגין הוראות משרד התחבורה  
   '.96בספרים לשנת הכספים  

 

 : נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 על דני לבצע הפרשה בספריו בגין הוראת משרד התחבורה? האם 

 

רמי, משורר נודע בקרב העשירון העליון, נוהג להשתתף בכנסי שירה על מנת   (7
   שקלים. 10עולה   להישאר מעודכן בחידושים בעולם השירים. ההרשמה לכנסים 

 

 :  נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 רמי טרם שילם את הכסף עבור הכנס השנתי.   .א
 ? האם עליו להכיר בהפרשה בגין עלות הכנס

 רמי שלח מכתב למארגן הכנס, חבר ותיק, בו הוא אישר את הגעתו.   .ב
 האם על דני יכיר בהפרשה?

 

ינת שלה,  יחברת "הוטי", חברת כבלים אשר ידועה בזכות תודעת השירות המצו  (8
נתבעה לאחרונה על ידי לקוח שלא הצליח להתנתק ממנה. היועצים המשפטיים  

    ריך את סיכויי התביעה.של החברה נדרשו להע
 להלן סיכויי התביעה כפי שהוכרו על ידי היועצים המשפטיים: 

 

 הסתברות צפי לתשלום 
100 30% 
150 40% 
200 30% 

 

 :  נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 להכיר בהפרשה בגין התביעה?    האם על חברת "הוטי" .א
 הנח כי התשובה לסעיף א' בשאלה חיובית.   .ב

 מהו סכום ההפרשה בו תכיר חברת "הוטי"? 
 

 

 

 

 

 

1

פרק 3הפרשות התחייבויות ונכסים תלויי...

18

18



 
 

 
  
  
 

 
 www.GooL.co.il- לפתרון מלא בסרטוני וידאו היכנסו ל 

  © רו"ח תמיר וימן  –כתב ופתר  
 

 רמידה עוסקת במספר ענפי פעילות שונים: י חברת הפ (9
 ספורט, אומנות וייעוץ עסקי.  

לאחרונה החליטה החברה על סגירת ענף פעילותה בתחום הייעוץ העסקי. 
  שקלים. 100-החברה צופה כי עלות סגירת הענף תסתכם בכ

 

 :  נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 יר בהפרשה בגין סגירת ענף פעילותה? רמידה להכיהאם על חברת הפ .א
במידה והתשובה לסעיף א' חיובית ויש צורך לכלול בספרי הישות   .ב

הפרשה בגין שינוי מבני. אילו סוגי עלויות ניתן לכלול במסגרת הפרשה  
 לשינוי מבני? 

 

איציק ואיצקו חברים טובים עוד מהיסודי. לאחרונה איצקו שמע כי מי שקונה   (10
ור שבוע ימים בלבד. איציקו רכש דירה בתל אביב מוכר אותה ברווח גבוה כעב

  דירה באמצעות הלוואה מהבנק. איציק הסכים לחתום כערב בעבור איצקו.

 

 :  נדרש
 : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 על חברת איצקו להכיר בהפרשה בגין מתן ערבות לאיציק? האם 

 

 וקר" צופה הפסדים  בעקבות רפורמה בשוק הסלולאר, חברה "זול לדבר בי  (11
האם על חברת "זול לדבר ביוקר" לבצע הפרשה בגין  תפעוליים בשנים הבאות. 

   הפסדים תפעוליים עתידיים?

 

 :  נדרש
  : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 האם על חברת "זול לדבר ביוקר" להכיר בהפרשה בגין הפסדים תפעוליים עתידיים? 

 

הכספים של חברה ציבורית מוכרת, החל לצאת עם בחורה    דני, סמנכ"ל (12
חיפאית המוצאת חן בעיניו. כיום משרדי החברה בה הוא עובד ממוקמים בתל  

משרדי    כנע את מנכ"ל החברה להעביר אתאביב. דני מאס בנסיעות ברכבת וש 
החברה מתל אביב לחיפה. חוזה השכירות הנוכחי בתל אביב אינו ניתן לביטול  

   כרת משנה.או להש

 

 :  נדרש
  : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

האם על החברה להכיר בהפרשה בגין חוזה המשרדים בתל אביב? כיצד מכונה  
 חוזה מסוג זה? 
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נותנת אחריות במועד המכירה למוצריה, בגין ליקויים  חברת "אלי ובניו"   (13
שהתגלו בתוך שלוש שנים ממועד המכירה. לפי ניסיון העבר יותר סביר מאשר 

   צויים.ילא סביר שתהיינה תביעות לפ

 

 :  נדרש
  : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

 האם על החברה להכיר בהפרשה בגין מתן אחריות למוצריה? 

 

חברה "לתבוע זה קל" נוהגת לתבוע חברות ציבוריות בגין עוולות שהן עושות לציבור.   (14
לאחרונה, החברה תבעה חברת סלולאר בגין רמאות בהצגת מחיריה לצרכנים.  

    החברה מעריכה סיכוייה לזכות בתביעה מצויינים )"יותר סביר לזכות מאשר לא"(.

 

 :  נדרש
  : 37לאומי מספר  לפי הוראות תקן חשבונאות בינ 

 מה ההשלכה החשבונאית של התביעה בספרי חברת "לתבוע זה קל"? 

 

 היגדים בנושא התחייבות תלויה:   3להלן  (15

I.    תלויה ניתן גילוי, אלא אם כן האפשרות לתזרים שלילי של  להתחייבות 
 המגלמים הטבות כלכליות קלושה. משאבים        

II . ישות אחראית ביחד ולחוד למחויבות, חלק המחויבות החזוי להיות   כאשר 
 על ידי צדדים אחרים מטופל כהתחייבות תלויה. מסולק      

III . הצורך בתזרים שלילי של הטבות כלכליות עתידיות בגין פריט, שקודם  אם 
 טופל כהתחייבות תלויה, הפך לצפוי, הפרשה תוכר בדוחות הכספיים    לכן      
 .הצגה מחדש  בדרך של      

 

בינלאומי  מההיגדים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות  איזה/אילו
 בדבר הפרשות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים?   37מספר

 .I רק היגד .א

 . IIרק היגד  .ב

 . II-ו Iרק היגדים  .ג

 . IIIרק היגד  .ד

 . III-ו Iרק היגדים  .ה
 

 

 

 

 

 

 

1

פרק 3הפרשות התחייבויות ונכסים תלויי...

20

20



 
 

 
  
  
 

 
 www.GooL.co.il- לפתרון מלא בסרטוני וידאו היכנסו ל 

  © רו"ח תמיר וימן  –כתב ופתר  
 

, חברה שמציעה שירותי ראיית העתיד, חזתה כי דנה תתחתן  חברת "הנביאים" (16
, החליטה לתבוע את החברה בגין  31. דנה, שחוגגת השבוע יומולדת 30עד גיל 

חברת הנביאים סבורה כי דנה תזכה בתביעה, וקבעה   עוגמת הנפש שנגרמה לה.
שקל. החברה צופה כי דנה תזכה   110את סכום התשלום הצפוי על סך של 

   .10% – הכסף בעוד שנה. שיעור ריבית להיוון   לקבל את
 

 :  נדרש
  : 37לפי הוראות תקן חשבונאות בינלאומי מספר  

כיצד תקבל התביעה ביטוי בספרי חברת הנביאים ביום הגשת התביעה וביום  
 ? יישוב התביעה )יום התשלום(

 

 להלן שלושה משפטים בנושא הפרשות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים: (17
I .   תכיר בנכס תלוי כאשר צפוי תזרים חיובי של הטבות כלכליותישות . 

II . ההשפעה של ערך הזמן של כסף היא מהותית, סכום ההפרשה צריך   שרכא 
 של היציאות החזויות שיידרשו לסילוק המחויבות  להיות הערך הנוכחי      

III .תכיר בהפרשות בגין הפסדים תפעוליים עתידיים.  ישות 
 

מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות   איזה/אילו
 ?בדבר הפרשות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים 37בינלאומי מספר 

 . III-ו IIרק משפטים  .א
 כל המשפטים שגויים.  .ב
 רק משפטים.  .ג

 . IIIרק משפט  .ד

 . IIרק משפט  .ה

 

החברה( מצאה שדה גז בים מול חופי ישראל.  -מ )להלן  חברת "גז לכל" בע" (18
במהלך בירורים להשגת הסכם הרישוי לניצול מצבור הגז, הובהר לחברה ע"י  
הרשויות, כי היא תחויב לפרק את דוברת הקידוח בתום ההפקה ולשקם את  

אחוזים   80  סביבת הקידוח. החברה אמדה את "מקור" העלויות כדלהלן:
ו לחברה קשורות לפירוק הדוברה ושיקום הנזק שייגרם מהעלויות שייווצר 

אחוזים מהעלויות שייווצרו לחברה מקורן במהלך   20-לסביבה מהקמתה ו 
   הפקת הגז. נכון לתאריך המאזן הוקמה הדוברה אך טרם הופק גז.

 

איזה מהמשפטים הבאים נכון בהתאם להנחיות תקן חשבונאות בינלאומי  
 בדבר הפרשות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים?  37מספר 

לא תוכל ליצור הפרשה בתאריך המאזן, שכן אין לחברה   החברה .א
יבות משפטית לשיקום הסביבה לאחר הקידוח, היות והיא טרם  ימחו 

 רשה על העלויות הצפויות. הפיקה גז ולכן אין ליצור הפ

צריכה ליצור הפרשה בספריה לפי האומדן הטוב ביותר שלה,   החברה .ב
אחוזים מהעלויות שייווצרו בסיום שאיבת הגז והקשורות   80המהווה 

 לפירוק הדוברה ושיקום הנזק שנגרם מהקמתה. 
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ליצור הפרשה על כל העליות הצפויות )הן בגין פירוק הדוברה ושיקום יש  .ג
הגז(, שכן ישנה ודאות גבוהה מאוד לכך  הנזק הסביבתי והן בגין הפקת  

 שתהיה יציאת משאבים כלכליים מהחברה. 

ליצור הפרשה בתאריך המאזן, אלא רק לאחר תהליך הקידוח  אין   .ד
 במקרה זה על החברה לתת גילוי להתחייבות תלויה.  -והפקת הגז 

 המשפטים האחרים שגויים.  כל .ה

 

 להלן שלושה משפטים בנושא הפרשות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים: (19

I .  לישות חוזה מכביד, המחויבות הקיימת עפ״י החוזה תוכר ותימדד רק   אם 
  סילוקה בפועל.   עם     

II .  מדידת הפרשה, הישות תביא בחשבון רווחים מהמימוש הצפוי של  בעת 
 נכסים הקשורים באופן הדוק לאירוע שהביא ליצירת הפרשה.        

III . להכיר בהפרשות בגין הפסדים תפעוליים עתידיים.אין  

 

איזה/אילו מהמשפטים לעיל נכון/ים בהתאם להנחיות תקן חשבונאות  
 שות, התחייבויות תלויות ונכסים תלויים?בדבר הפר 37בינלאומי מספר 

 . III-ו IIרק משפטים  .א

 . IIרק משפט  .ב
 כל המשפטים לא נכונים. .ג

 . III-ו Iרק משפטים  .ד

 . IIIרק משפט  .ה

1
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